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cast
e —budova projektovana v letech 1959 — 1961 R. F.
Podzemnym

—vystavba v letech 1961 — 1963

— Vv roce 2004 prevedena budova polikliniky do majetku hl.
m. Prahy

—>v roce 2006 svéfena budova do spravy MC Praha 6

— v roce 2009 vyhlaseno vybérové rizeni na pronajem
polikliniky

—v roce 2010 schvalen najem polikliniky konsorciu
spolecnosti Comitia Medical, a.s. a Lékarna Pod
Marjankou spol. s.r.o.

—v roce 2016 pfevzala polikliniku zpét do spravy MC Praha
6

—ve stejném roce navrh na prohlaseni budovy polikliniky za
nemovitou kulturni pamatku

—v roce 2017 poliklinika prohlasena nemovitou kulturni
pamatkou, proti rozhodnuti podan rozklad
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Prat NAJEMNIi VZTAH SE SPOLECNOSTi COMITIA

Praha
MEDICAL A.S.

Problémovy od samého pocatku:

—ndjemni smlouva podepsana pouze mezi MC Praha 6 a
spolecnosti Comitia Medical, a.s. — vyhercem vybérového
rizeni pritom bylo KONSORCIUM spolecnosti Comitia
Medical, a.s. a Lékarna Pod Marjankou, spol. s.r.o.

—najem na dobu urcitou 30 let

—vyse najmu POUZE 500 000 korun rocné

—zavazek najemce provést rekonstrukci ve vysi 90 000 000
korun bez blizsi specifikace
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Praka NAJEMNI VZTAH SE SPOLEENOSTi COMITIA MEDICAL A.S.

Vedeni MC bylo na problémovost najmu polikliniky
upozornovano jesté pred uzavrenim najemni smlouvy:

... Smluvni ujedndni je obsahové rozporuplné, kdyZ na jedné strané uvaddi, Ze rekonstrukce budovy ma predstavovat
naturdlni plnéni &dsti ndjemného a pritom na strané druhé obsahuje konstrukci realizace zapocti vynaloZenych
ndkladd na rekonstrukci budovy vuci ¢dsti rocniho ndjemného ve vysi 2 500 000 korun vZdy k datu 30.1.
ndsledujiciho roku, coZ by svéd¢ilo tomu, Ze uvedené rekonstrukéni prdéce budou fakticky placeny MC Praha 6, byt v
reZimu §580 a ndsl. Ob¢anského zdkoniku vzdjemnym zapoctem.”

,Samotnd konstrukce zdpoctu je pro MC Praha 6 pfitom rizikovd i z hlediska ekonomického, nebot maji byt oproti
inkasu ndjemného zapocitavany vsechny ndklady vynaloZené ndjemcem na rekonstrukci budovy. Takova konstrukce
muzZe vést k motivaci ndjemce na neucelném navysovdni téchto ndkladi zejména za situace, pokud by ndjemce
jednal ve shodé s dodavatelem stavebni zakdzky.”

,Nelze povaZovat za akceptovatelny text ustanoveni ndjemni smlouvy, kde se mé MC Praha 6 v podstaté pfimo
zavazat, Ze ve vsech potrebnych pripadech zajisti souhlas Ministerstva financi k provdadéni blize nespecifikovanych
Uprav pfedmétu ndjmu ndjemcem. MC Praha 6 tim pddem bude odpovidat ndjemci za veskerou majetkovou ujmu,
véetné uslého zisku, vzniklou mu tim, kdy Ministerstvo financi v urcitém pripadé souhlas nevydd, resp. bude po delsi
dobu necinné.

Vyjadreni AK Kriz a Bélina adresované
MC Praha 6 dne 30. dubna 2010
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Praka NAJEMNI VZTAH SE SPOLEENOSTi COMITIA MEDICAL A.S.

NAJEMNi SMLOUVA OBSAHOVALA ZCELA JEDNOSTRANNE
NEVYHODNA USTANOVENI PRO MC PRAHA 6:

— Najemce je povinen rekonstruovat budovu do 5 let od nabyti pravni moci prvniho stavebniho
povoleni, ovsem nejpozdéji do 8 let od nabyti U¢innosti ndjemni smlouvy = tedy do roku 2019 s tim, Ze
tato doba MUZE BYT DALE PRODLUZOVANA!

— Z4dné smluvni pokuty, které by MC Praha 6 mohla po najemci pozadovat v piipadé, Ze nesplni smluvni

povinnost rekonstruovat budovu ve sjednaném terminu!
— Smlouva naopak obsahuje POVINNOST MC Praha 6 UHRADIT NAJEMCI CASTKU ODPOVIDAIJICI
ZHODNOCENI PREDMETU najmu, A TO | V PRIPADE VYPOVEDI PRO PORUSENI POVINNOSTI ZE

STRANY NAJEMCE!
— N4&jemce smél podnajimat prostory v budové tfetim osobam bez souhlasu MC Praha 6, pfijmy z

podndjmu zUstavaji najemci!

MC Praha 6 se dale zavazala hradit po celou dobu trvani smluvniho vztahu poji$téni celého objektu — cca

5 miliont korun za 30 let!
Q0
oziveni
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NAJEMNI VZTAH SE SPOLECNOSTi COMITIA MEDICAL A.S.

STAV PRED PODPISEM NAJEMNI SMLOUVY

Provozovatel a ,majitel”: SN EREHALELERS)

Celkem:
Najmy 3 728 406,— K¢/rok

Lekarna Pod Ordinace 1 Ordinace 2 . Ordinace n

Marjankou

Poliklinika Pod Marjankou
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NAJEMNI VZTAH SE SPOLECNOSTi COMITIA MEDICAL A.S.

STAV PO PODPISU NAJEMNI SMLOUVY

MVEINGCIR Meéstska ¢ast Praha 6
500 000,- K¢/rok
Provozovatel: Comitia Medical

Vynos celkem:
6 160 690, K&/rok 2013

Ordinace 1 Ordinace 2 e Ordinace n

Poliklinika Pod Marjankou
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NAJEMNI VZTAH SE SPOLECNOSTi COMITIA MEDICAL A.S.

SHRNUTI A ODHAD SKODY ZA DOBU TRVANI NAJMU (30 LET)

5 mil. KE/30 let (pojisténi)

,Majitel”: VNS ERENALEUER

15 mil. K&/30 let (najem)

90 mil. K¢ (rekonstrukce)

Provozovatel: Comitia Medical

185 mil. az 300 mil. K&/30 let (podnajmy)

Lékarna Ordinace 1 Ordinace 2 e Ordinace n
Poliklinika Pod Marjankou
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Praka NAJEMNI VZTAH SE SPOLEENOSTi COMITIA MEDICAL A.S.

SMLOUVA PRO MC PRAHA 6
« NEMOZNOST VYPOVEDET SMLOUVU
PREDCASNE BEZ NUTNOSTI VYPLATIT
— NAJEMCI ,ODSTUPNE“
« OCHUZENI MC O RADOVE 4 MILIONY
KORUN ROCNE
« NEADEKVATNI VYHODY VE PROSPECH
_ NAJEMCE

x ) e JEDNOZNACNE NEVYHODNA
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cast
Praha

2014 — deklarovan jednoznacny zamer
MC Praha 6 vypovédét nevyhodnou
najemni smlouvu

2016 — zastupitelstvo schvaluje navrh
na vyporadani smlouvy a poliklinika se
vraci zcela do spravy MC Praha 6




NEVYHODNE
PODMINKY PRO

NEVYHODNA ODSTOUPENI OD

SMLOUVA SMLOUVY

SMLUVNI POVINNOST MC
PRAHA 6 UHRADIT
NAJEMCI CASTKU

ODPOVIDAIJICI

ZHODNOCENI PREDMETU

NAJMU
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i CLANEK 9.6 NAJEMNI SMLOUVY:

,V pripadé, Zze dojde k ukonceni ndjmu dle této smlouvy pred uplynutim
doby, na kterou byla tato smlouva sjedndna, zavazuje se pronajimatel

uhradit ndjemci castku odpovidajici najemcem provedenému zhodnoceni
Predmeétu najmu.”

Jinymi slovy — dostane-li Comitia vypoved dfive, nez za 30 let,
MUSI ji Praha 6 zaplatit to, co do budovy polikliniky investovala.

Ke stanoveni vyse nahrady za predcasné ukonceni najmu
prizvan odborny poradce Ernst & Young.

EY
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— vyse uplaty za predcasné ukonceni ndjemni smlouvy odvozena z
ndkladi vynaloZenych na rekonstrukci budovy (vyse
technického zhodnoceni budovy) a hodnoty zlepseni a rozsireni
kmene zdkaznik( (podndjemniku)

— hodnota rekonstrukce budovy (technického zhodnoceni) 21 mil.
K¢

— hodnota rozsifeni portfolia podndjemnikt odhadnuta v rozmezi
19 - 21 mil. K¢

— celkova hodnota narovnani je tak v pripadé predcasného
ukonceni najemniho vztahu poradcem na zdkladé zvolené
metodiky odhadovadna na 40 — 42 mil. K¢ bez DPH

Na zaklade jednani se zastupci protistrany byla
stanovena castka ve vysi 39.800.000 K¢ bez DPH. EY
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Soucasneé s prevzetim polikliniky zpét do své
spravy prezentuje MC Praha 6 zdmé&r umistit
vedle polikliniky LDN.

L 4 VARIANTY:
1. VESTAVBA LDN DO HLAVNI BUDOVY POLIKLINIKY

2. VESTAVBA LDN DO TZV. KLEPETA — PRIZEMNIHO
TRAKTU POLIKLINIKY

3. VESTAVBA LDN DO HLAVNI BUDOVY A PRISTAVBA
NOVE CASTI POLIKLINIKY VEDLE TZV. KLEPETA

4. PRISTAVBA NOVE BUDOVY LDN VEDLE TZV. KLEPETA
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POLIKLINIKA CELKEM 3.440 m'
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VESTAVBA LDN DO HLAVNi BUDOVY POLIKLINIKY
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POLIKLINIKA

VESTAVBA LDN DO TZV. KLEPETA — PRIZEMNIHO TRAKTU
POLIKLINIKY




MEstsk -
VARIANTA (C)

Praha

—

NOVA PRISTAVBA | 1
b i i I T |5P; 15L
30L —\ LDN

4P

| ‘ 3P] 30L { 10al.
=10UHE= )

!
, L
420 m % _ | [ T0E I T2r] 3oL -

420 m' LDN - VSTUP. HALA H 1P| 445 m'

420 m' ‘ ‘ 683. 1 ] [ 1 PR| 382 m'
420 m ‘ 683 [ l [ [T "sNPR] 355 m'

G i U 220 m' 1 I ————— U_Y’_——|SUT.L_ 206 m'

& o
POLIKLINIKA VE STAVAJICI BUDOVE CELKEM 1.388 m'

POLIKLINIKA (PRIST. + KLEPETO) 2.846 m' LDN

POLIKLINIKA

VESTAVBA LDN DO HLAVNI BUDOVY A PRISTAVBA NOVE
CASTI POLIKLINIKY VEDLE TZV. KLEPETA
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Fraha VARIANTA (D
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VARIANTA D

Praha

—>AKTUALNE NEJROZPRACOVANEJSI

—>REAGUIJE MJ NA PETICI, KTERA ODMITLA VESTAVBU
LDN DO HLAVNi BUDOVY POLIKLINIKY

—>RESI LDN SAMOSTATNE NEZAVISLE NA PROVOZU
POLIKLINIKY, | KDYZ JSOU STAVEBNE PROPOJENY

—>REAGUJE NA SOUCASNY TREND SLUCOVANI
ZDRAVOTNICKYCH PROVOZU

—>VYTVARI MODERNI ZDRAVOTNE-SOCIALNI ZARIZENI

—>KOMPLEXNE RESI | DOPRAVU V KLIDU JAK PRO LDN,
TAK PRO POLIKLINIKU
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VARIANTA (D)

ool 0o ooommoon

|

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

" HBEoooo CoTooOooOECmENE

5 EE8800000000000

o B oo oo G G oo v G
S ——

POHLED SEVERNI M 1:250




MEstska .
VARIANTA (D)

Praha

POHLED VYCHODNI M 1:250
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VARIANTA (D)

Praha

POHLED ZAPADNI M 1:250
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VARIANTA (D)

Praha

Odhad nakladu

popis - obestavény prostor m.j. pocet j. |j. naklady celkem naklady (k&)

Stavajici objekt -“KLEPETO”

SUT.az PRIZEMI — rekonstrukce a prestavba prostor m? 2862 5 400,00 15.453.720
provozniho zazemi LDN
Obnova fasad kfidla k ul. Pod Marjankou m 615 8 000,00 4.920.000
Obnova stfechy nad kfidlem Pod Marjankou véetné m* 491 3 200,00 1.571.200
nového zatepleni
SUT. — vyména a doplné&ni technologie vyméniku kpl 1 2 500 000,00 2.500.000
Nahradni zdroj energie - technologie kpl. 1 1 000 000,00 1.000.000
25.444.920
Novy objekt - LDN
TYPICKA PODLAZ| — PRIZEMI az 2.PATRO m? 11340 7 600,00 86.184.000
GARAZE m? 4515 4 500,00 20.317.500
Vytah personalni — technologie, zdvih 11m kpl 1 1 500 000,00 1.500.000
Vytah lG2kovy evakuadni - technologie, zdvih 16,5m kpl 2 2 200 000,00 4.400.000
Gastro vybaveni podlaZnich pfipraven jidel kpl 4 300 000,00 1.200.000
Nové TRAFO véetné& prepojeni kabell - technologie kpl 1 2 200 000,00 2.200.000
Nahradni zdroj - technologie kpl. 1 1 000 000,00 1.000.000
Pripravné prace stavenisté pro zaloZeni stavby m? 1173 1100 1.290.300
118.091.500
Venkovni Gpravy v arealu
Stavebnich Upravy ploch dvora a pfijezdu m? 1270 4 000,00 5.080.000
Opé&rné zidky na vyskovych rozdilech uprav.terénu bm 45 5 000,00 225.000
Anglické dvorky bm 31 5 800,00 179.000
Uprava parkovaciho pruhu v ul.Pod Marjankou m? 138 3 200,00 441.600
5.925.600

Celkem odhad nakladu stavby bez DPH 149.462.020,00




Poliklinika Pod Marjankou, Praha 6

Pracovni harmonogram piedpokliadanvych terminu pfipravnych, projektovych, inzenyrskych a stavebnich praci

2017 2018 2019
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Dokongeni a schvéleni dislokacniho procesu

Rekonstrukce vytaht - zpracovani a schvaleni zadavaci
dokumentace

Rekonstrukce vytahii - vyhlageni vefejné zakazky
Rekonstrukce vytahti - pritbéh VR dle zikona 137/2006. Sb., o
vefejnych zakazkich

Rekonstrukee vytaht - uzavieni smlouvy o dilo

Rekonstrukee vytaht - realizace

Rekonstrukce vytaht - kolaudace

Komplexni rekonstrukee - zpracovani a schvaleni zadavaci
dokumentace na dopracovani realiza¢ni projektové dokumentace
a vytvoreni studie proveditelnosti

KR - vyhlaseni vefejné zakazky na dopracovani realizacni
projektové dokumentace a vytvoreni studie proveditelnosti

KR - priibéh VR dle zikona 137/2006. Sb., o vefejnych
zakdzkach

KR - uzavieni smlouvy o dilo na dopracovani PD a zhotoveni SP

KR - dopracovani PD a zhotoveni SP

KR - kontrola realiza¢ni zadivaci projektové dokumentace
KR - kontrola realizads
KR - zpracovani a schvaleni zadavaci dokumentace na

addvaci projektové dokumentace

dodavatele dila

KR - vyhlaseni vefejné zakazky na dodavatele dila

KR - pribéh VR dle zakona 137/2006. Sb., o vefejnych
zakazkich

KR - kontrola a posouzeni nabidek. vybér dodavatele, komise,
souhlas RMC

KR - lhiita pro podani namitek, uzavieni smlouvy o dilo

KR - zhotoveni dila

Poznamky:
1) Terminy pla
vybérového fizeni nebudou podany namitky a odvolani. Soucasné z:

niki izemniho, stavebniho a

i za pfedpokladu, Ze ze strany G¢
jisténi pisemnych
vyjadieni od dot&enych orgdnii statni spravy mize piekrocit predpoklidanou 3 mésicni
dobu.

2) Rozsah a zplisob provadéni archeologického vyzkumu stanovi mistné pfislusna

opravnéna organizace na zdkladé posouzeni projektovou dokumentaci navrhovanych
zemnich praci s ohledem na pfedpokladany vyskyt nalezii v dané lokalité.

Aktualizovano: 6.6.2017
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Praka NAVRH DISLOKACE ODBORNYCH ZDRAVOTNICKYCH PRACOVIST NA
POLIKLINICE POD MARJANKOU

Vychozi stav:
* v objektu pusobi pres padesat subjekt(, které pokryvaji velkou ¢ast spektra ambulantni
péce

Navaznosti:
+ v dostupné vzdalenosti jsou FN v Motole, UVN ve Stfedovicich, Nemocnice Pod
Petfinem, které zajistuji vysoce specializovanou péci v celém medicinském spektru

Zakladni premisa cilového stavu :
- ponechat soucasné provozovatele pokud mozno na sou¢asném misté (tyka se 80% ordinaci)
- presunout nebo rozsirit ordinace (po dohodé nebo na Zzadost) :

oddélit infekéni provozy od neinfekénich (plicni)
presunout détské lékare do prizemi (plvodni misto)
sjednotit misto praktickych lékarl (dle mozZnosti)
nabidnout prostory pro pozadované rozsifeni ordinaci
prestéhovat lékarnu (lepsi dostupnost)

el

Dalsi rozvoj a rozsireni lékarské péce:

reagovat na poptdvku na zakladé navrha lékara a verejnosti

doplnit soucasnou skladbu medicinskych obord o komplexni rehabilitaci, moderni

diagnostické metody, geriatrii, rozsifit nékteré specializace

— chceme se opfit o anketu v oblasti Bfevnova , o ndzory odbornikl a postoj zdrav.
pojistoven

L
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Praha

— MC PRAHA 6 DISPONUJE PLATNYM STAVEBNIM POVOLENIM NA

REKONSTRUKCI HLAVNI BUDOVY POLIKLINIKY
e STAVEBNI POVOLENI BYLO JIZ CASTECNE KONZUMOVANO

—V KVETNU 2017 POLIKLINIKA PROHLASENA MINISTERSTVEM

KULTURY ZA NEMOVITOU KULTURNI PAMATKU
* VYRAZNE KOMPLIKACE REALIZACE REKONSTRUKCE
« NEJASNOSTI VE VZTAHU K MOZNE VYSTAVBE LDN
* VYRAZNE PRODRAZENI CELEHO PROJEKTU

—> PROTI ROZHODNUTI O PROHLASENI ZA NEMOVITOU KULTRUNI
PAMATKU PODALA MC PRAHA 6 ROZKLAD




MEstsk —
SOUCASNY STAV

Praha

—>PROBEHLY KONZULTACE SE VSEMI LEKARI

—>ZPRACOVAN NAVRH BUDOUCI DISLOKACE
JEDNOTLIVYCH ORDINACI NEZAVISLE NA LDN

—ROZPRACOVANA STUDIE ,Varianty D“ UMISTENI LDN

—>VZHLEDEM K NEJASNOSTEM OHLEDNE PAMATKOVE
OCHRANY JE MC PRAHA 6 NUCENA VYCKAVAT SE
ZAHAJENIM STAVEBNICH PRACI




